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VASTUVAITED R.TOBIASE 8 KINNISTU DETAILPLANEERINGULE (DP046810),
TERVISEAMET! SEISUKOHA KUSIMINE

1. Tallinna Linnaplaneerimise Amet (TLPA) on algatanud R.Tobiase 8 (T8) kinnistu
detailplaneeringu (DP046810) ning on 12.02.2026 kirjaga nr 3-2/25/1692 — 12 p66rdunud
Terviseameti poole selle kooskdlastamiseks (Lisa 1 - TLPA 12.02.2026 kooskolastuse
kiisimise PA TA).

2. R.Tobiase 10 (T10) naaberkorterelamu on esitanud nimetatud DP kohta oma seisukohad
TLPA-le 29.01.2026 kirjas ning on selles valja toonud, et praegusel kujul arendaja poolt
valjapakutud planeeringulahendus on suure tdéendosusega vastuolus tervisekaitse- ja
insolatsiooninduetega. Kuna nimetatud kirja ei ole avaldatud planeeringute registris,
samas on teadlikkus selles kirjeldatud asjaoludest Terviseametile kdnealuse kisimuse
lahendamisel oluline, esitan selle teile kdesoleva kirja lisana (Lisa 2 - 20251124 T8
DP0406810 T10 vastuvaited).

3. Taotleme, et Terviseamet annaks hinnangu, kas praegusel kujul esitatud DP046810 on
kooskdlas kohalduvate nduetega ning et te votaksite kaesolevas kirjas toodut arvesse
planeeringu kooskdlastamise otsustamisel.

4. Kokkuvatlikult on asjaolud jargmised: T8 arendaja soovib olemasoleva T8 hoone asemele
ehitada oluliselt kdrgema hoone ning tuua hoone pdhimassiivi vahetult T10 kvartalisisese
ladnefassaadi ette, millise paigutusega T10 hoone projekteerimisel ei arvestatud.
Ruumiline olukord on eriparane ja nduab seetéttu individualiseeritud lahendust. Hetkel on
T10 vordlemisi pikk kvartalisisene peamiste korteriakendega kvartalisisene ldanefassaad
avatud ning tagab piisava insolatsiooni. Arendaja soovitud T8 hooneasetuse
Umberpaigutusega aga T10 ning tulevase T8 hoone vastastikku asetsevad fassaadid
suletaks, jattes kahe ligi 30 meetri kbdrguse korterelamu vahele vaid tuleohutusliku
miinimumkuja lahedase vahemaa. Et tagada sellise paigutuse vastavus hea ehitustava
minimaalsetele nduetele, on leevendusabinduna algataja pakkunud kahe hoone vahelisele
kitsale ribale korghaljastuse rajamise. Seejuures korghaljastuse ehk suurekasvuliste
puude turvaliseks juurdumiseks T10 kinnistul selleks vajalik ruum puudub, kuna T10
krundipiirini ulatub betoonist maa-aluse garaazi vundament. T8 hoone seina darde on aga
planeeritud vordlemisi kitas jalakaijate 1abikdigutee, millest vabaks jaavale alale peaks
mahtuma kdrghaljastus ja selle juurestiku kasvuruum. Samuti on T8 uus hoone, erinevalt
olemasolevast, kavandatud T10 suunas avanevate akendega. Ulevaate olukorrast saab
kdige hdlpsamini juurdelisatud fotodelt (Lisa 3 - T10 T8 fasaadide paiknemine, Lisa 4 -
T10 ja T8 kuja, Lisa 5 - vaade T10 garaaziteelt). Eelneva pohjal on tdusetunud
muuhulgas vahemalt jargmised kiisimused, mida on tapsemini kirjeldatud juurdelisatud
T10 30.01.2026 TLPA-le saadetud kirjas (Lisa 2):
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4.1. Arendaja poolt TLPA-le esitatud materjalide Iabitéotamisel on tekkinud pohjendatud ja
tdsised kahtlused arendaja poolt 31.10.2025 TLPA-le esitatud insolatsioonianaltusi
Oigsuses. Esialgsed arvutused meie poolt kaasatud asjatundja poolt naitavad, et
nendes arvestustes on suure tdendosusega sees oluline viga'. Kuna ka arendaja
enda poolt esitatud analllsi kohaselt vaheneb vaatlusaluse korteri osas insolatsioon
5 h 5 min pealt 2h 30 minutini ehk minutipealt absoluutse miinimumini, on mistahes
voimalikul veal maarav tahtsus kisimuses, kas DP vastab selles osas
miinimumnduetele voi mitte (Lisa 2 p. 21).

4.2. Ka T8 arendaja enda esitatud insolatsioonianaltisi kohaselt vaheneb kdnealuses
postitsioonis insolatsioon udle 50%. Juhendi kohaselt insolatsiooni kestuse
vahenemine ei tohi uletada 50% esialgsest kogukestusest vaadeldavas ruumis.
Samas on esitatud jareldus, et ,planeeritav hoone méjutab naaberhoonete korterite
insolatsiooni minimaalselt. “ Neid asjaolusid ja sellele antud ebaadekvaatset hinnangut
korvutades suvendab kahtlust, kas analitisi muid osasid, mida ei ole veel Ule
kontrollitud, saab usaldada (Lisa 2 p. 21).

4.3. Puudub analiitis T8 hoone T10 suunas jaavate Kkorterite vastavuse kohta
insolatsiooninduetele. Kuna T8 nimetatud sein on kirdesuunaline, saaks seal
eelduslikult insolatsioon olema veelgi oluliselt vaiksem kui T10 ldanesuunalise
vastasseina korteritel (Lisa 2 p 21).

4.4. Taiendavalt vahendaks mdlema kortermaja insolatsiooni oluliselt nende vahelisele
kitsale alale privaatsuse leevendamiseks pakutud kdrghaljastuse rajamine, mis on ka
muus osas selleks olemuslikult sobimatu meede (Lisa 2 p 8, 18, 21)

4.5. Oleme TLPA-le saadetud kirjas esile toonud, et T8 arendaja poolt esitatud joonis T8
hoone kérguse kohta on ilmselgelt eksitav, naidates T8 hoone 5 korruselist osa ca 1
meetri vorra madalamana kui seda tegelikult soovitakse teha. See omakorda vdis
taiendavalt mojutada ka insolatsiooniarvutuste digsust (Lisa 2 p 13).

4.6. T10 taotles 30.01.2026 TLPA-le saadetud kirjas, et kuni nimetatud asjaolude
ulekontrollimiseni ei  oleks lubatav menetluse jatkamine olemasoleva
insolatsioonianalliisi  pbhjal. Seetdttu on meie hinnangul Terviseametilt
kooskdlastamise taotlemine kdesoleval hetkel ennatlik.

4.7. Hetkel tegeleb T10 poolt kaasatav valdkonna ekspert T8 arendaja poolt esitatud
anallusi 6igsuse ulekontrollimisega ning eelnevalt kirjeldatud asjaolude téttu ei oleks
Oige kuni selle t66 valmimiseni minna edasi menetlusega ja anda kooskdlastus
olemasolevate DP sellekohastele materjalidele tuginedes.

4.8. Palume teie kaasabi hindamaks ka muid meie 30.01.2026 TLPA-le saadetud kirjas
esiletoodud ohte, osas mis on teie padevuses (17.12.2015 maarus nr 133

.Planeeringute koostamisel koostd6 tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise
alused“ § 3 p 12)

5. Kuna kooskélastus on HMS tahenduses haldustoiming voi teatud juhtudel eelhaldusakt,
mis puudutab T10 &igusi (s.h. vahetult T10 elanike ohutuse kusimusi), taotleme et
taiendavate kusimuste tekkimisel kuulataks T10 esindaja ara HMS § 40 Ig 2 kohaselt.
Samuti oleme valmis ndupidamiseks-kohtumiseks kui see aitaks kaasa kaesoleva
kusimuse oigele lahendamisele. Kuna praegusel kujul kooskdlastamiseks esitatud DP

! Muuhulgas vajab {ilemddtmist ja tilekontrollimist ka mddtmise koht ja metoodika: Juhendi kohaselt
Insolatsiooni kestuse hindamisel on vaatluspunkt seina vélispinnal akna keskel 90 cm korgusel ruumi pdrandast.
Insolatsioon toimib, kui akna pinnast vihemalt pool on otsese paikesevalguse kies.



\\' Lillo & Partnerid
()

ADVOKAADIBUROO LAW OFFICE

materjalide pdhjal ei ole vdimalik tuvastada algatatud detailplaneeringu nduetele vastavust,
tuleb seaduse kohaselt jatta planeeringu projekt kooskdlastamata.

6. Kaesolevale on juurde lisatud:
6.1. Lisa 1 - TLPA 12.02.2026 kooskolastuse kusimise PA TA;
6.2. Lisa 2 - 20251124 T8 DP0406810 T10 vastuvaited;
6.3. Lisa 3 - T10 T8 fasaadide paiknemine;
6.4. Lisa4 - T10 ja T8 kuja;
6.5. Lisa 5 - vaade T10 garaaziteelt;
6.6. Lisa 6 -20250618 volikiri Poska 5 MH.
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